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Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu Maji Hilje, u pravnoj stvari tuzitelja MARIJAN
NEKRETNINE d.o.o. u stecaju, Cakovec, ul. lvana pl. Zajca 17, OIB: 05597612616,
protiv tuZzenika Ste¢ajna masa iza SARIC PROPERTY j.d.o.0. za usluge u stedaju,
Sesvete, Zagrebacka 36, OIB: 44296885175, nakon odrZane javne glavne rasprave
zaklju€ene 20. prosinca 2022. u prisutnosti zakonskog zastupnika tuzitelja i zakonskog
zastupnika tuzenika , s danom objave 11. sijeCnja 2023.,

presudio je
Odbija se, kao neosnovan, tuzbeni zahtjev koji glasi:

"I/ Nalaze se tuZeniku Stegajna masa iza SARIC PROPERTY j.d.o.o0. za usluge
u ste€aju, Sesvete, ZagrebacCka 36, OIB: 44296885175, isplatiti tuzitelju MARIJAN
NEKRETNINE d.o.o0. u ste&aju, Cakovec, ul. Ivana pl. Zajca 17, OIB: 05597612616,
iznos od 14.931,32 EUR / 112.500,00 kn* zajedno sa zakonskim zateznim kamatama
na pojedine iznose kako slijedi:
- naiznos od 2.986,26 EUR / 22.500,00 kn' od 16. sije¢nja 2020. pa do isplate
- naiznos od 2.986,26 EUR / 22.500,00 kn?! od 16. veljace 2020. pa do isplate
- naiznos od 2.986,26 EUR / 22.500,00 kn' od 16. oZujka 2020. pa do isplate
- naiznos od 2.986,26 EUR / 22.500,00 kn' od 16. travnja 2020. pa do isplate
- naiznos od 2.986,26 EUR /22.500,00 kn' od 16. svibnja 2020. pa do isplate.
primjenom prosje¢ne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje
dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima, izraCunate za referentno
razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu uvecano za 5 (pet) postotnih poena
odredene Cl. 29. st. 2. Zakona o obveznim odnosima (NN 78/15), u roku od osam dana,
pod prijetnjom ovrhe.

[/ NalaZe se Ste&ajna masa iza SARIC PROPERTY j.d.o.0. za usluge u ste&aju,
Sesvete, Zagrebacka 36, OIB: 44296885175 naknaditi tuzitelju MARIJAN
NEKRETNINE d.o.o. u steéaju, Cakovec, ul. lvana pl. Zajca 17, OIB: 05597612616
troSak parni¢nog postupka zajedno sa zakonskom zateznom kamatom tekuc¢om od
presudenja pa do isplate, primjenom prosjeCne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima,
izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu uveéano za 5

1 Fiksni te€aj konverzije 1 eur=7,53450 kn
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(pet) postotnih poena odredene ¢l. 29. st. 2. Zakona o obveznim odnosima (NN 78/15),
u roku od osam dana, pod prijetnjom ovrhe."

rijesioje

I/ Odbacuje se, kao nedopustena, tuzba za isplatu iznosa od 17.917,58 EUR /
135.000,00 kn?! sa zakonskim zateznim kamatama koje teku:

- naiznos od 2.986,26 EUR / 22.500,00 kn* od 16. srpnja 2019. do isplate

- naiznos od 2.986,26 EUR / 22.500,00 kn? od 16. kolovoza 2019. do isplate
- naiznos od 2.986,26 EUR / 22.500,00 kn* od 16. rujna 2019. do isplate

- naiznos od 2.986,26 EUR / 22.500,00 kn? od 16. listopada 2019. do isplate
- naiznos od 2.986,26 EUR / 22.500,00 kn?! od 16. studenog 2019. do isplate
- naiznos od 2.986,26 EUR / 22.500,00 kn?! od 16. prosinca 2019. do isplate.

[I/ Odbija se, kao neosnovan, zahtjev tuZzenika za naknadu troSkova parni¢nog
postupka u iznosu od 331,81 EUR / 2.500,00 kn?.

Obrazlozenje

1. Tuzitelj je 26. svibnja 2020. podnio tuzbu protiv tuzenika SARIC PROPERTY
j.d.o.o. radi isplate iznosa od 247.500,00 kn. U tuzbi u bitnom navodi da su
stranke 1. rujna 2017. sklopile Ugovor o zakupu poslovnog prostora sa
ugovorenom mjesec¢nom zakupninom u iznosu od 12.000,00 kn uvec¢ano za
PDV za nekretnine u viasnistvu tuzitelja koje su upisane u zk. ul. br. 22595 k.o.
Remete, zk. ul. br. 73316 k.o. Sestine i zk. ul. br. 108315 k.o. Grad Zagreb, a
1. rujna 2017. Ugovor o zakupu poslovnog prostora sa ugovorenom
mjesecnom zakupninom u iznosu od 10.500,00 kn uve¢ano za PDV za
nekretninu u vlasnistvu tuzitelja koja je upisana u zk. ul. br. 575/A k.o. Sesvete.
Navodi da tuzenik nije podmirivao zakupnine za predmet zakupa te ga je
tuzitelj, putem steCajnog upravitelja, dopisima od 7. veljaCe 2018. i 9. travnja
2018. pozvao na podmirenje dospjelih, a neplaéenih zakupnina. Kako se
tuZenik oglusio na sve pozive ste€ajnog upravitelja tuZitelja, isti mu je, 6. lipnja
2018. uputio otkaz ugovora o zakupu s pozivom da mu predmet zakupa
(nekretnine) preda u posjed. Navodi da se tuZenik nastavio koristiti predmetnim
nekretninama i nakon otkaza ugovora o zakupu te je ovaj sud, u steCajnom
postupku koji se vodi nad tuZiteljem pod brojem St-1487/17, rjeSenjem od 30.
listopada 2019. donio rieSenje kojim se nalaZze da se nekretnine koje tuzenik
koristi bez valjane osnove, a koje su upisane u zk. ul. br. 22595 k.o. Remete,
zk. ul. br. 73316 k.o. Sestine i zk. ul. br. 108315 k.o. Grad Zagreb, predaju u
posjed ste€ajnom upravitelju tuZitelja, dok je tuzitelj, u odnosu na nekretninu
koja je upisana u zk. ul. br. 575/A k.o0. Sesvete upucen u parnicu radi ostvarenja
prava na predaju u posjed (tuzitelj je parnicu radi iseljenja, ispraznjenja i
predaje u posjed pokrenuo pred ovim sudom pod brojem P-646/20). Tuzitelj
navodi da tuZenik nije udovoljio traZenju steCajnog upravitelja tuZitelja niti u
pogledu isplate dospjele zakupnine, niti u pogledu predaje u posjed predmeta
zakupa, dok je otkazni rok od godine dana temeljem ¢l. 5. ugovora istekao
istekom godine dana od urucenog otkaza pa stoga tuzenik nakon tog trenutka
nekretninu koristi bez prane osnove, kao neposteni posjednik. Kako je osnova
po kojoj je tuzenik koristio predmetne nekretnine otpala najkasnije u lipnju
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2019., dok je tuzenik i dalje u posjedu nekretnina koje su predmetom oba
ugovora o zakupu, to tuzitelj tuzbenim zahtjevom potrazuje od tuzenika
naknadu koristi koje je imao uporabom tude stvari bez osnove u svoju Korist,
kao i svih plodova koje je imao uporabom tih nekretnina, barem u minimalnom
iznosu za koji je ugovorena zakupnina, sve temeljem odredbe ¢l. 1115. Zakona
0 obveznim odnosima ("Narodne novine" broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15,
29/18) i €l. 165. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne
novine" broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17), i to zbrojno temeljem oba
ugovora o zakupu u ukupnom iznosu od 247.500,00 kn.

. Dana 22. srpnja 2020. podnesen je odgovor na tuzbu od strane SARIC
PROPERY j.d.o.0. koji u bitnom navodi da je pred ovim sudom u tijeku stecajni
postupak koji se vodi pod brojem St-1487/17 u kojem trazbine stecajnih
vjerovnika jo$ nisu utvrdene, a izmedu stranaka je u tijeku i parni¢ni postupak
radi iseljenja, ispraznjenja i predaje u posjed nekretnina u kojem se tek treba
utvrditi osnovanost posjeda tuzenika. Osporava da bi bio neposteni posjednik i
da bi tuzitelj imao pravo na isplatu koristi radi neovlastenog koriStenja tude
stvari. Pored navedenog istiCe da je rjeSenjem ovog suda pod brojem St-
1731/19 od 18. prosinca 2019. nad duznikom SARIC PROPERY j.d.o.o.
otvoren ste€ajni postupak pa stoga predlaze da se utvrdi prekid ovog parni¢nog
postupka, podredno da se tuzbeni zahtjev odbije kao neosnovan.

. Sud je rjeSenjem od 5. studenog 2020. utvrdio prekid postupka buduéi je
tuZenik 4. studenog 2020. brisan iz sudskog registra rjeSenjem ovog suda pod
brojem Tt-20/38940-1 od 15. listopada 2020. (¢l. 212. to€. 4. Zakona o
parnichom postupku, "Narodne novine" broj 53/91, 91/92, 58/93, 112/99, 88/01,
117/03, 88/05, 02/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 28/13, 89/14,
70/19, 80/22 — dalje: ZPP).

. RjeSenjem suda od 1. srpnja 2021., na prijedlog tuzitelja, a primjenom odredbe
Cl. 215. st. 1. ZPP, u vezi ¢l. 89. st. 1. i 3. SteCajnog zakona ("Narodne novine"
broj 71/15, 104/17, 36/22 — dalje: SZ), nastavljen je postupak sa SteCajnom
masom iza SARIC PROPERY j.d.o.o0. u steéaju.

. TuZenik je podneskom od 21. listopada 2022. naveo da je rieSenjem ovog suda
od 27. lipnja 2022. nastavljen postupak nad duznikom Steajna masa iza
SARIC PROPERY j.d.0.0. u steéaju te da su pozvani vjerovnici visih isplatnih
redova da prijave svoje trazbine. Kako tuzitelj nije prijavio predmetnu trazbinu,
smatra da isti viSe nema pravni interes za nastavak ovog postupka jer
predmetno potrazivanje, ako je osnovano, moze ostvarivati samo kao stecCajni
vjerovnik. Predlaze stoga da se tuZba odbaci, odnosno da se tuzbeni zahtjev
odbije, uz naknadu parnicnih troSkova.

. Tuzitelj tijekom postupka istiCe da je odgovor na tuzbu podnesen od strane
neovlastene osobe i je sud isti trebao odbaciti te naknadno donijeti presudu
zbog ogluhe. Protivi se zahtjevu tuZenika za naknadu troSkova postupka.
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7. U okviru dokaznog postupka, sud je izvrSio uvid u dokumentaciju koja prileZi
spisu kao i u e-spis ovog suda pod brojem P-646/20 te je saslusao steajnog
upravitelja tuzitelja Domagoja Repaca i ste€ajnog upravitelja tuzenika Viktoriju
Soprek. Dokazne prijedloge tuzitelja za provodenje ogevida na licu mjesta te
za provodenje gradevinskog i gospodarskog vjeStaCenja sud je odbio kao
nesvrsishodne bududi isti nisu bitni za donoSenje odluke u ovom sporu.

8. Provedene je dokaze sud ocijenio svaki zasebno i sve dokaze u njihovoj
medusobnoj vezi u skladu s odredbom ¢l. 8. ZPP te je na temelju rezultata
provedenog postupka dosao do uvjerenja da je tuzba djelomi€no nedopustena,
dok je tuzbeni zahtjev, u dijelu u kojem je tuzba dopustena, neosnovan.

9. lzmedu stranaka je primarno sporno pitanje dopustenosti tuzbe, a podredno i
osnovanost tuzenog zahtjeva.

10.Uvidom u rjeSenje ovog suda pod brojem St-1731/19 od 18. prosinca 2019. (list
57.-58. spisa), utvrdeno je da je istim tog dana, u 10 sati i 30 minuta, nad
drustvom SARIC PROPERY j.d.o.0., OIB: 66539347035, otvoren i istovremeno
zakljuCen ste€ajni postupak, a za steCajnog je upravitelja imenovan Hrvoje
Kurelec, sve primjenom odredbi ¢l. 428., 431.i1432. SZ.

11.TuZenik je iz sudskog registra, kako je to vec ranije navedeno, brisan rjeSenjem
ovog suda pod brojem Tt-20/38940-1 od 15. listopada 2020., ¢ime je prestao
postojati (€l. 4. Zakona o trgovackim drustvima, "Narodne novine" broj 111/93,
34/99, 121/99-vjerodostojno tumacenje, 52/00-Odluka USRH, 118/03, 107/07,
146/08, 137/09, 125/11, 111/12, 68/13 i 110/15, 40/19, 34/22).

12.Uvidom u rjeSenje ovog suda pod brojem St-1731/19 od 27. lipnja 2022.,
utvrdeno je da je istim nastavljen postupak nad duznikom Ste€ajna masa iza
SARIC PROPERY j.d.0.0. u stedaju te su istim rjeSenjem pozvani ste&ajni
vjerovnici viSih isplatnih redova da u roku od 30 dana od isteka osmog dana od
dana objave tog rjeSenja na mreznoj stranici e-oglasna plo¢a Trgovackog suda
u Zagrebu, prijave svoje trazbine ste¢ajnom upravitelju Viktoriji Soprek u skladu
s pravilima SZ o prijavi trazbina.

13.Tuzitelj nije osporio navode tuzenika da nije prijavio utuZzeno potraZivanje
steCajnom upravitelju tuzenika, niti je tvrdio ili dokazivao suprotno.

14.Predmet tuzbenog zahtjeva je placanje naknade za koriStenje nekretnina
tuZitelja u periodu od srpnja 2019. do svibnja 2020.

15.0dredbom ¢l. 158. st. 1. SZ odredeno je da pravne posljedice otvaranja
steCajnoga postupka nastupaju u trenutku kad je rjeSenje o otvaranju
ste€ajnoga postupka objavljeno na mreznoj stranici e-Oglasna plo€a sudova.
Nadalje je odredbom ¢&l. 167. SZ odredeno je da ste€ajni vjerovnici mogu svoje
trazbine prema duZniku ostvarivati samo u ste€ajnom postupku.

16.S obzirom da su 18. prosinca 2019. nastupile pravne posljedice otvaranja
steCajnog postupka nad prednikom tuzenika, to je tuzitelj potrazivanje koje mu
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je nastalo do tog trenutka bio ovlasten ostvarivati samo u ste€ajnom postupku.
Kako je u konkretnom sluCaju proveden skraceni steCajni postupak u kojem
ste¢ajni vjerovnici drustva SARIC PROPERY j.d.0.0. nisu bili pozvani na
dostavljanje prijava svojih trazbina, tuzitelj je prijavu trazbine nastale do 18.
prosinca 2019., odnosno do trenutka otvaranja steCajnog postupka nad tim
drustvom, trebao prijaviti steCajnom upravitelju tuzenika u nastavljenom
postupku nad duznikom Steéajna masa iza SARIC PROPERY j.d.0.0. u
steaju. Obzirom da tuzitelj navedenu trazbinu (u iznosu od 17.917,58 EUR,
odnosno 135.000,00 kn)! nije prijavio u roku koji je odreden rjeSenjem pod
brojem St-1731/19 od 27. lipnja 2022., to isti viSe nema pravo u ovom
parnichom postupku ostvarivati svoju trazbinu u navedenom iznosu, zbog ¢ega
je utom dijelu tuzba odbacena kao nedopustena (stavak | izreke ovog rieSenja).

17.U odnosu na potrazivanje tuzitelja koje je nastalo nakon 18. prosinca 2019.,
odnosno nakon otvaranja ste€ajnog postupka nad tuzenikom, pa zaklju¢no do
16. svibnja 2020., ne radi se o potrazivanju tuzitelja kao ste€ajnog vjerovnika,
vec€ o potrazivanju tuZitelja kao vjerovnika steCajne mase. Na isto se stoga ne
odnosi odredba ¢l. 167. SZ neovisno o tome $to je u konkretnom sluc€aju poziv
ste€ajnim vjerovnicima uslijedio nakon $to je ta traZzbina nastala.

18.Medutim, u odnosu na ovo potrazivanje tuzitelja (u iznosu od 14.931,32 EURY,
odnosno 112.500,00 kn), sud je tuzbeni zahtjev ocijenio neosnovanim. To iz
razloga Sto se isto, prema navodima tuzitelja, odnosni na naknadu Koristi za
neovlasteno koriStenje nekretnina tuzitelja od strane tuzenika u razdoblju od
sijeCnja do svibnja 2020., dok je iz stanja spisa nije moguce utvrditi da je upravo
tuzenik u tom razdoblju koristio predmetne nekretnine bez valjane osnove.
Naime, tuzitelj je raskinuo ugovore o zakupu u lipnju 2018. te je otkazni rok po
oba ugovora o zakupu istekao najkasnije u lipnju 2019. Iz rjeSenja ovog suda
pod brojem St-1487/17 od 30. listopada 2019. proizlazi da je istim nalozeno
predniku tuZenika predati u posjed steCajnom upravitelju tuzitelja nekretnine
upisane u zk. ul. br. 22595 k.o. Remete, zk. ul. br. 73316 k.o. Sestine i zk. ul.
br. 108315 k.o. Grad Zagreb, dok je uvidom u e-spis utvrdeno da je tuZitelj
protiv prednika tuzenika, u odnosu na nekretninu upisanu u zk. ul. br. 575/A
k.o. Sesvete 30. travnja 2020. podnio tuzbu radi iseljenja, koja je zaprimljena
pod brojem P-646/20 i u kojem postupku litispendencija nikad nije pocela teéi
te je isti okonc€an rjeSenjem o obustavi postupka pod brojem P-1420/21 od 14.
prosinca 2021. Iz stanja ovog spisa, odnosno iz dokumentacije koja mu prilezi
te iz iskaza steCajnih upravitelja parni¢nih stranaka, jednako kao niti iz spisa
pod brojem P-646/20, nije moguce utvrditi da je tuzenik (odnosno njegov
prednik SARIC PROPERTY j.d.0.0. u ste&aju) bio u posjedu nekretnina tuzitelja
u razdoblju od sije¢nja do svibnja 2020. Naime, u tom je razdoblju nad
tuZzenikom bio otvoren stecajni postupak te njega viSe nije zastupao raniji
direktor koji je u njegovo ime podnio odgovor na tuzbu. lako je odgovor na tuzbu
uistinu podnijela osoba koja na to nije bila ovlastena, $to je rezultat pogresnog
oznacCavanja tuzenika u tuzbi i slanja poziva na davanje odgovora na tuzbu na
adresu sjediSta tuzenika, a ne steCajnom upravitelju tuzenika sukladno
relevantnim odredbama ZPP, navedena okolnost, nakon Sto je steCajni
upravitelj tuzenika priznao pravne radnje koje je u njegovo ime poduzela
neovlastena osoba, ne Cini odgovor na tuzbu nedopustenim. Iz odgovora na



68. P-1446/21

tuzbu bi proizlazilo da je u posjedu nekretnina tuzitelja u ovom spornom
razdoblju (sijeCanj-svibanj 2020.) mogao eventualno biti raniji zastupnik po
zakonu (direktor) tuzenika pa je time promasena pasivna legitimacija u odnosu
na tuzenika jer niti iz jednog dokaza u spisu ne proizlazi da je tuzenik, putem
ste€ajnog upravitelja koji je u to vrijeme bio njegov zakonski zastupnik (Hrvoje
Kurelec), fakti€no izvrSavao posjed stvari. 1z toga proizlazi neosnovanost
tuziteljeve trazbine u ovom dijelu, zbog €ega je valjalo odluciti kao u izreci.

19.lako je tuzenik u cijelosti uspio u ovom sporu, sud je ocijenio neosnovanim
njegov zahtjev za naknadu troSkova postupka koji se odnose na zastupanje po
punomocniku — odvjetniku za sastav odgovora na tuzbu. To iz razloga Sto je
navedena pravna radnja poduzeta od strane odvjetnika koji je angaZziran od
strane neovlastene osobe i stoga ti odvjetnicki troSkovi nisu mogli nastati
tuZeniku, ve¢ eventualno ranijem zastupniku po zakonu tuzenika koji je, iako
na to nije bio ovlasten, u ime prednika tuzenika izdao punomoc¢ odvjetniku.
TuzZenik ni¢im nije dokazao da je upravo on, odnosno njegov prednik SARIC
PROPERTY j.d.o.o. u steCaju podmirio navedene troSkove odvjetniku, odnosno
da je troSak zastupanja po odvjetniku izdatak koji je tuzeniku nastao u ovom
postupku (¢l. 151. ZPP). Zbog navedenog je odlu¢eno kao pod stavkom Il
izreke ovog rjesenja.

U Zagrebu, 11. sije€nja 2023.
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ove presude nezadovoljna stranka moze podnijeti, putem ovog suda, Zalbu
Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u roku od 15 (petnaest) dana od dana
kada se smatra da joj je dostava presude obavljena, odnosno od dana kada je odrZzano
roCiSte na kojem se presuda objavljuje (za stranku koja je bila uredno obavijeStena o
ro€iStu na kojem se presuda objavljuje) odnosno u roku osam dana od dana dostave
prijepisa presude (za stranku koja nije bila uredno obavijeStena o rocistu na kojem se
presuda objavljuje).
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